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Les persones que figurin a la llista hauran de continuar complint els requisits d'accés aprovats per aquestes
normes en el moment en gqué siguin requerides per 'adjudicacio.

Un cop finalitzat el procediment que es descriu en aquestes Bases, aquells habitatges que restin vacants
s’oferiran a tots els sollicitants d’habitatges que hagin indicat el seu interés per accedir a un habitatge de
proteccio oficial amb régim de lloguer, sempre hi quan compleixin els requisits per esdevenir adjudicataris
d'un habitatges amb protecci6 oficial, i seguint estrictament l'ordre de registre d'entrada de la instancia
presentada.

7.4. Habitatges vacants

Si un cop finalitzat el procés d'adjudicacid, quedessin habitatges sense adjudicar i sense ningu a la llista de
reserva, I'Ajuntament de la Vansa i Fornols es reserva el dret a oferir-los en régim de lloguer amb condicions
estandards, és a dir, sense haver de complir amb els requisits que marca el régim general de proteccid
oficial.

8. Adjudicacio dels habitaiges

Les persones seleccionades no seran, per aquest simple fet, adjudicataris dels habitatges, ni hi tindran cap
dret, fins que no acreditin que continuen complint els requisits establerts per a la inscripcié al Registre de
Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccid Oficial i per prendre part en aguest procés de seleccio i, si és el cas,
ser adjudicataris de I'habitatge.

L'Ajuntament de la Vansa i Férnols, com a promotor d'aguest procés d'adjudicacio i propietari dels pisos que
s'ofereixen, realitzara el requeriment per aportar la documentacid, en el termini maxim de deu dies habils
posteriors a la publicacio del resultat i notificacio dels seleccionats.

Els adjudicataris disposaran d'un termini de deu dies habils més a comptar des del requeriment fefaent que
se'ls faci a I'efecte, per acreditar el compliment dels requisits.

A tal efecte, I' Ajuntament de la Vansa requerira la presentacié com a minim de la documentacio que a
continuacié és detalla, que haura de ser original, la qual, sera retornada al sol-licitant en el moment de
presentacio de la sol-licitud.

A més, caldri que tots els documents presentats estiguin redactats en gualsevol de les dues llengles
oficials a Catalunya, aixi doncs, pel cas de documents en altres llenglies haura de presentar-se la
corresponent traduccio realitzada per un intérpret jurat.

La documentacio minima que ha acompanyara la sol-licitud a participar en aguest procés (la sol'licitud tindra
format dinstancia genérica a través del web de [I'Ajuntament de la Vansa i Fornals,
https://seu-e.cat/ca/web/lavansaifornols/tramits-i-gestions/-ftramits/ramit/13873096?p _auth=5Twg8P6U)
sera:

a) Original i fotocopia de la darrera declaracié de la renda completa corresponent a I'exercici anterior
presentada d'acord a la normativa tributaria, de tots els membres de la unitat de convivéncia obligats a
presentar-la.

En cas de no haver presentat la declaracio de renda en els termes anteriors, per no estar-hi obligats d'acord
amb la normativa tributaria, caldra presentar els seglients documents originals i fotocopies:

o Certificat d'altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral)
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o Certificat/s d'ingressos i retencions a compte de I'IRPF corresponents a lI'any immediatament anterior
emesos per I'empresa/es en el/s periode/s en qué s’hagi treballat.

o Pensionistes: Certificat de la pensid percebuda durant la anualitat immediatament anterior, emés per
I'organisme oficial corresponent, amb indicacid del seu import.

0 Si s’ha estat a l'atur, certificat de 'INEM, amb indicacié del periode d'atur i, si escau, dels imports
percebuts durant I'anualitat immediatament anterior.

o Original i fotocopia del certificat de béns immobles d'ambit nacional, expedit per la Gerencia Territorial del
Cadastre.

o Per acreditar rendiments del capital mobiliari, certificat de I'entitat financera corresponent, a I'anualitat
immediatament anterior.

b) Fotocopia compulsada dels documents d'identitat (vigents) de tots els integrants majors d'edat que
configurin la unitat de convivéncia.

c) Fotocopia compulsada del Llibre de familia complert, certificat de convivéncia o registre municipal de
parelles de fet, si s’escau.

d) Senténcia de separaci6 o divorci i el conveni regulador que s’hagi aprovat en 'esmentada senténcia, Si
s'escau.

e) En el cas d'unitats de convivéncia amb risc d'exclusié social hauran d’aportar els documents que ho
acrediti.

f)  En el cas de persones interessades en I'adjudicacio d’habitaiges adaptats hauran d'aportar la resolucio
de qualificacio de la disminucio acreditativa de la mobilitat reduida.

g) Original i fotocopia del contracte de treball i Gltima ndmina, o en el cas d'ésser perceptor de subsidi o
prestacio del sistema public, el certificat corresponent a I'dltim any emés per la Generalitat de Catalunya o
I'Institut Nacional de la Seguretat Social. Altra documentacié econdmica o especifica. Dita documentacio
haura de demostrar la suficiéncia econdmica de 'adjudicatari.

h) Nivell d'endeutament no superior al 30% dels ingressos anuals ponderats.

i)  Certificat d'empadronament al municipi de la Vansa i Fornols o declaracio responsable de que un cop
formalitzat el contracte de lloguer, es sol-licitara I'empadronament.

Els requisits assenyalats s'hauran de continuar complint fins a la formalitzacié de l'adjudicacié amb la
signatura del contracte corresponent i lliurament de I’habitatge en régim de lloguer.

'adjudicacioé d’'un habitatge comporta la baixa dels adjudicataris en el Registre de Sol-licitants d'Habitatge
amb Proteccio Oficial.

Els sol-licitants adjudicataris, per ordre de puntuacié obtinguda, escolliran habitatge d'entre els que no hagin
estat triats anteriorment, fins a esgotar-ne el nombre d’habitatges reservats.

9. Incompliment dels requisits/ Motius d'exclusio
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L' incompliment dels requisits de la convocatoria aixi com dels requisits establerts en el Registre de
Sollicitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial suposara la pérdua del dret a accedir a I'habitatge per al qual
ha resultat seleccionat.

La renuncia a participar en un procediment d'adjudicacid, i la rentncia a I'habitatge, sense causa raonable
justificada, comporta la baixa de les persones o unitats de convivéncia en el Registre de Sollicitants
d'Habitatge de Proteccio Oficial. En aguests casos, els interessats no podran tornar a donar-se d'alta en el
Registre durant els cinc anys segients a la data de la rentincia. Ni tampoc, sol-licitar de nou un dels pisos
objecte d'aquest procediment.

A més seran motius d'exclusio:

a) La falsedaten les dades i/fo documents aportats en el procediment

b) Duplicitat de sol'licituds

c) Haver presentat la sol-licitud fora de termini

d) Haver estat objecte de desnonament, llancament o denegacio de prorroga de contracte d'arrendament,
0 qualsevol altra situacio assimilable, d'impagaments o conflictes economics o convivencials en relacio a un
habitatge.

10. Formalitzacio de I'adjudicacio

Les persones gque finalment esdevinguin adjudicataries seran degudament convidades per part I'Ajuntament
de la Vansa i Fornols, a través d'una notificacio individual per tal de que compareguin a les dependéncies

municipals per formalitzar el corresponent contracte d'arrendament.

Si la persona adjudicataria no compareix, s'entendra que desisteix de I'adjudicacio perdent la seva condicio
d'adjudicatari i, per tant, es requerira el primer que hi hagi en la llista d'espera.

11. Ocupaci6 dels habitatges

L'habitatge adjudicat s’haura d'ocupar efectivament en el termini maxim d'un mes, a comptar des de la
formalitzacio del contracte de lloguer i el lliurament de les claus.

La no ocupacio efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats o I'ocupacio de I'habitatge per unitat de
convivencia diferent de la que consti al Registre de Sollicitants d'Habitatge amb Proteccid Oficial donen lloc
a la instruccio del corresponent expedient sancionador, amb les conseqliéncies previstes a la Llei del dret a
I'Habitatge.

12. Interpretacio

L’'Ajuntament de la Vansa i Férnols té la facultat d'interpretar el contingut d'aquestes bases i de resoldre
aquelles guestions no previstes ni contemplades o que ofereixin dubtes per a la seva aplicacio i compliment,
sempre d'acord amb criteris d'objectivitat i imparcialitat

13. Dret de reserva

L'Ajuntament de la Vansa i Fornols
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14. Proteccié de dades personals

Per tal de participar al procés d'adjudicacit dels habitaiges de proteccio oficial que ofereix I'Ajuntament de la
Vansa i Fornols, es tractaran les dades dels participants. Els participants son responsables de la seva
veracitat de les dades i informacio presentada.

En aplicacid de la Llei 39/2015 del Procediment Administratiu Coma de les Administracions Publiques
I'’Ajuntament de la Vansa i Férnols comunicara les seves dades a altres administracions publiques i entitats
per:

1) Comprovar que compleixen amb els requisits exigits a efectes d'empadronament i de possessio
d’habitatges, pels casos de sol'licituds que ho requereixin.

2) Comprovar, amb posterioritat al lliurament de I'habitatge, que se segueixen complint les condicions
establertes en aguesta promocio (titularitat i ocupacia).

En el cas que el participant/adjudicatari s’oposi a aquesta comunicacio de les dades ho notificara i haura
d'aportar la documentacio requerida personalment.

Els participants son informats que les dades de nom i cognoms ifo les quatre xifres del seu document
d'identitat, seran exposades i publicades a la llista de participants i adjudicataris a la web de I'Ajuntament de
la Vansa i Fornols en compliment de la LLEI 19/2014, del 29 de desembre, de transparéncia, accés a la
informacio publica i bon govern.

Tant les dades personals com la documentacié que aporti el sollicitant, i la informacié addicional que
percebi I'Ajuntament de la Vansa i Fornols per motiu del present procés d'adjudicacid, només s'usard amb la
finalitat de sorteig, adjudicacio i gestio dels habitatges, i, en el cas que procedeixi, per efectuar la tramitacio
dels ajuts relacionats amb els habitatges corresponents davant les Administracions i Entitats competents.

D'acord el que estableix el Reglament General de Proteccié de Dades i la Llei Orgéanica 3/2018 de dades
personals i garantia de drets digitals, l'informem que les seves dades seran tractades amb el seu
consentiment amb la finalitat de participar en el procés de sorieig dels habitatges de proteccit oficial de
I'’Ajuntament de la Vansa i Férnols i — en el cas d'adjudicacio - la gestié d'adjudicacio i gestié de la relacio
contractual. El Responsable de tractament és I'Ajuntament de la Vansa i Fornols. Les dades dels
guanyadors seran publicades al portal web de '’Ajuntament de la Vansa i Férnols.

Podra accedir, rectificar, suprimir i exercir la resta dels seus drets davant I’Ajuntament de la Vansa i Férnols,
presencialment a la Plaga Daniel Camps, 1 de Sorribes de la Vansa, (25717) o a través del correu
electronic: ajuntament@vansafornols.ddl.net

ANNEX 1.- QUADRE IDENTIFICATIU DELS HABITATGES | APARCAMENTS DISPONIBLES

Pt | pokm | Rl | SURERIICE P SUPERFICE | roasree | SYPERFICE PREU LLOGUER REF. CADASTRAL
Baia 1 7 o6 Nim.1 Nm2 Nim.1 amn 290,00 euras 9498701 CG7799N0001 KR
Baixa 7 ? 66 m? Nim.2 N m2 Nim.2 0 290,00 euras 91987010677 99N00TLT
Baixa 3 ? m Nom3 N m2 Nom.3 M 290,00 curas 0498701CG7799NO03BY
Primera | 1 2 3 m Nom4 1 m2 Nom.4 M 290,00 evras 9498701 CG7799N004ZU
Pimera | 2 7 6 m Nim.5 m2 Nim.5 13 290,00 euras 94987016 7799NDODSKI
Pimera | 3 ? 8 m Nim. N m2 Nim 13% 290,00 euras 498701CG7799N00IGMO
Sgona | 1 ? 6m Nim.7 N m2 Nim.7 a3 290,00 euras Y49B701CG7799NODO7 QP
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Llista A
PLANTA PORTA PK TRASTER
Baixa 2 NUm.2 NUm.2
Baixa 3 NUm.3 NUm.3
Llista B
PLANTA PORTA PK TRASTER
Primera 1 NUam.4 Num.4
Segona 1 Nam.7 Num.7
Llista C
PLANTA PORTA PK TRASTER
Primera 2 Nam.5 NUm.5
Primera 3 Nam.6 Num.6
Llista D
PLANTA PORTA PK TRASTER
Baixa 1 Nam.1 Nam.1

ANNEX 2.- CONDICIONS DEL CONTRACTE DE LLOGUER DELS HABITATGES AMB PROTECCIO
OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER PROMOGUTS PER L'AJUNTAMENT DE LA VANSA | FORNOLS EN
L'EDIFICI HORTAL SITUAT A CORNEALLANA

1. Naturalesa del contracte

El contracte d’arrendament concertat té naturalesa privada, i en tot alld que no s'hagi pactat especialment
s'entén subjecte a la Llei d'Arrendaments Urbans 29/1994, de 24 de novembre, i a les disposicions
establertes a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

2. Part arrendataria

El titular del contracte de lloguer sera la persona que hagi resultat adjudicatari segons el procediment
d'adjudicacio establert en les bases.

3. Durada

L'arrendament es concerta per a 7 anys, d'acord amb el que estableix la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'arrendaments urbans, modificada pel Reial Decret-llei 7/2019, d'1 de marg, de mesures urgents en matéria
d’habitatge i lloguer.

Durant el seté any de vigéncia del contracte d'arrendament, la persona propietaria o I'empresa
administradora procedira a revisar les condicions economiques i patrimonials de la part arrendataria i de la
seva unitat familiar.

Les subrogacions es regularan conforme al que estableix la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'Arrendaments Urbans.
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4. Obligacions de la part arrendataria
4.1. Economiques:

Una vegada signat el contracte d'arrendament, la part arrendataria disposara d'un periode de caréncia de 15
dies per al pagament de la primera renda mensual.

Posteriorment, es procedira a efectuar el cobrament de la part proporcional de la renda mensual, si s’'escau,
0 bé de la totalitat de la renda.

La renda anual pactada es fixara en el contracte d'arrendament i es pagara per mesos avangats en els cinc
primers dies de cada més a través de transferéncia bancaria.

Juntament amb a lI'import de la renda de lloguer, s'afegeixen les previsions de:
- Repercussions de taxes municipals

- IBI

- L'IVA (en el cas dels aparcaments)

Aquestes repercussions, en tractar-se de previsions, seran regularizades respecte les despeses reals
tancades mitjangant una liquidacié anual. Una vegada elaborada la liquidacio anual, I'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya, que és qui gestionara el cobrament, procedira a retornar o a cobrar a I'arrendatari en funcio
del saldo resultant. La liquidacié s'efectuara al llarg del primer semesire de I'any seglent a la signatura del
contracte d'arrendament.

Igualment, un cop vengut el termini de vigencia del contracte, fins el moment del lliurament efectiu de la
possessio de I'habitatge, la part arrendataria quedara obligada al pagament de la renda actualitzada,
repercussions per qualsevol concepte determinat en el present contracte, i els interessos determinats en la
clausula cinquena, en concepte de indemnitzacié per ocupacio.

4.2, DUs:

Soén obligacions de la part arrendataria, a més de les previstes al present contracte i la Llei d’Arrendaments
Urbans:

a) Destinar I'habitatge arrendat exclusivament a domicili habitual i permanent de I'arrendataria i de la seva
familia, no podent instal-lar-hi comerg o industria de cap tipus, pel que no es pot usar com a pis d'as turistic.

b) Ocupar I'habitatge en el termini maxim d'un mes a partir del lliurament de claus, llevat que hi hagi una
causa gue ho impedeixi.

c) Reintegrar, un cop finalitzat el contracte, I'habitatge i annexos, si és el cas, en les mateixes condicions
de conservacio en les que el va rebre.

d) Facilitar, previ avis, I'accés a I'habitatge del personal de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i/o de
I’Ajuntament de la Vansa i Férnols, per tal de realitzar les obres de reparacié que siguin necessaries per
conservar I'habitatge i instal-lacions, serveis generals o elements comuns de lI'immoble en les condicions
d’habitabilitat per I'is convingut.

e) Permetre en I'habitaige les servituds imprescindibles requerides per a la creacio de serveis comuns
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d'interés general de la Comunitat de I'immable.

f) L'arrendatari podra tenir animals de companyia, sempre i quan els mantingui en bones condicions
higienicosanitaries, de benestar i de seguretat per als propis animals, aixi com per a la resta del veins de
I'immoble.

g) Conservar I'habitaige amb la diligéncia deguda.

h) Contractar i donar d'alta els subministraments de I'habitatge (aigua, llum, gas) i no fer un s fraudulent
dels mateixos.

5. Obligacions de l'arrendador
Son obligacions de I'arrendador, les previstes al present contracte i la Llei d’Arrendaments Urbans:

a) Lliurar les claus de I'habitatge a I'arrendatari en aquest acte.

b) Posar a disposicio de la part arrendataria un exemplar del contracte.

c) La realitzacio de les obres de conservacio en les condicions d’habitabilitat per servir I'is convingut.

d) Lliurar, a la signatura del contracte, el certificat d'eficiéncia energética d'edifici existent d'acord amb la
normativa vigent aplicable, aixi com tota la documentacid técnica necessaria per poder fer adequada
contractacid dels serveis individuals daigua, llum i gas amb les empreses corresponents, essent
responsabilitat de la part arrendataria la seva contractacio.

e) Dipositar la fianga que rebi de l'arrendatari a I'INCASOL i retornar-li a la finalitzacié del contracte, si
aguest és retorna en les condicions degudament adequades.

6. Causes de resolucid del contracte

Seran causes de resolucio del contracte les establertes en l'article 27 de la vigent Llei d'Arrendament
Urbans.

L'arrendador podra resoldre el present contracte per les segiients causes:

a) La manca de pagament de la renda, o, en el seu cas, de qualsevol de les quantitats que hagi assumit o
correspongui I'arrendatari.

b) La manca de pagament de la fianga o de la seva actualitzacio.

c) El sotsarrendament total o parcial, a titol onerds o gratuit, i la cessio inconsentida.

d) La realiizacid de danys causats amb intencionalitat, o per negligéncia en la finca per part de
I'arrendatari o aquelles persones amb les que convisqui.

e) La realiizacio en I'habitaige d'obres no consentides per I'arrendador, quan sigui necessaria la prévia
autoritzacio de les mateixes.

f)  Quan a I'habitatge tingui lloc activitats que resultin molestes, insalubres, nocives, perilloses o illicites o
quan s’alteri la pacifica convivéncia entre els veins.

g) Per no destinar I'habitatge com domicili habitual i permanent.

h) Per transformar I'habitatge en local de negoci.

i) Lincompliment per part de la part arrendataria de qualsevol de les obligacions pactades en aquest
contracte.

) Encas que l'arrendatari no doni d’alta els subministraments de I'habitatge.

k) La manipulacié ifo s fraudulents dels subministraments de I'habitatge, independentment que afectin a
la seva part privativa, com als serveis generals de I'immoble.

I)  L'Gs ifo manipulacio6 fraudulenta de subministraments externs a I'immable.

L'arrendatari podra resoldre el present contracte per les segiients causes:
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a) La no realitzacio per l'arrendador de les reparacions necessaries per conservar 'habitatge en les
condicions d’habitabilitat per I"ds convingut, a excepcio que el deteriorament en giiestio sigui imputable a
I'arrendatari.

b) La pertorbacié de fet o de dret que realitzi I'arrendador en la utilizacié de I'habitatge.

Digitally signed by e-
BOP

Date: 2023.06.30
13:37:16 CEST
Reason:
Location: es_ca
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Annex 3. Gallifa: Bases reguladores per a I'adjudicacié d’habi-
tat

Ajuntament de
Gallifa

Diputacio
Barcelona

EDICTE PEL QUAL ES FA PUBLIC L'ACORD D'APROVACIO DE LES
BASES REGULADORES | L'OBERTURA D'UN PROCES DE
CONCURRENCIA COMPETITIVA PER L'ADJUDICACIO D'UN HABITATGE
JOVE.

o

El Ple de I'Ajuntament de Gallifa, en sessi6 de data 27 de gener d’enguany, ha aprovat les bases
reguladores i |'obertura d'un procés de concurréncia competitiva per l'adjudicacio de 'habitatge
assistencial municipal “Can Munné — Estatge 1" en els termes que s'insereixen a continuacio.

https://bop.diba.cat

Igualment s'anuncia l'obertura del procés de concurréncia competitiva per a l'adjudicacié del
mateix.

Pag. 1-5

Contra el present acord, que posa fi ala via administrativa, es podra interposar recurs contencios
administratiu davant el Jutjat Contencids Administratiu de Barcelona, en el termini de dos mesos
a comptar des del dia segtient al de la seva publicacié. Alternativament i de forma potestativa,
es pot interposar recurs de reposicié davant el mateix organ que l'ha dictat, en el termini d'un
mes a comptar des del dia seglent al de la seva publicacié.

CVE 202310010669

Gallifa, 30 de gener del 2023

Mateu C.de Sobregrau i Esteve
Alcalde - President

Data 1-2-2023

APROVACIO DE LES BASES | OBERTURA CONCURS PUBLIC PER L'HABITATGE JOVE
ANTECEDENTS

I.- En el marc de les politiques publiques d’habitatge i de politiques per al Repte Demografic,
'Ajuntament de Gallifa va concorrer al programa d'Adquisicio d'Habitatges de la Diputacio de
Barcelona, essent que va adquirir l'estatge 1 de l'immoble conegut com "Can Munné” situat a la
carretera de Sant Lloreng, 15.

Il.- Reformat l'immoble amb el finangament, també, de la Diputacié de Barcelona, en aquests
moments aquest és llest a ésser habitat i comengar a complir la missid assistencial que té
encomanada, que no és laltra que la formacio d'un parc public d'habitatges d'emancipacio.

lll.- Sotmeés a la consideracid dels serveis técnics de la Diputacio de Barcelona sobre la millor
de les formules juridiques sota les quals s'havia de posar a disposicié dels interessats afloraren
diverses modalitats possibles. Atenent a la poca estructura administrativa de lAjuntament de
Gallifa hom ha cregut, al final, que la férmula més escaient és la del lloguer assistencial regulat,
parcialment, per la Llei d’Arrendaments Urbans; com a formula simple i coneguda defugint de
les complexitats de la legislacié reguladora de les administracions publiques.

B o PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

IV.- Per altra banda, la legislacid reguladora del Patrimoni Piblic i del Patrimoni dels Ens Locals
prescriu que, en termes generals, qualsevol alienacié, encara que temporal com sigui un lloguer,
s’han de regir pels principis d'eficacia i rendibilitat.




V.- Si bé és raonable que lAjuntament n'ha d'obtenir un rendiment economic del lloguer, hom
ha de tenir com a punt central de la presa de decisido que l'habitatge ha estat adquirit sota
l'objectiu de donar una resposta assistencial a la dificultat d'emancipacio actualment existent, i
per tant hom ha de sobreposar l'interés social a l'interés econdmic de lAjuntament.

VI.- Aixi, hom opta per la fixacid del preu a través dels preus oficials per a 'habitatge de Régim
General de Lloguer a Gallifa fixat per 'Agéncia Catalana de 'Habitatge; i, fixada la quantia de la
renda, hom vol atribuir l'habitatge a aquell que millor compleixi els objectius assistencials que
es prefixen, de manera que s'avantposa aquest interés assistencial a l'interés economic.

Per tots aquests motius s'adopten els seglents

ACORDS

1.- Posar a lloguer assistencial per a l'emancipacio de joves l'estatge 1 del bloc "Can Munné”
situat a la carretera de Sant Lloreng, 15 (Finca registral 466).

2.- Aprovar les bases de seleccid dels postulants que s'adjunten a l'annex d'aquest acord.

3.- Nomenar un comité mixt de seleccido de postulants conformat per la Secretaria de
UAjuntament de Gallifa, un técnic de joventut del Consell Comarcal, i els veins de Gallifa senyor
en Rumel Puig i Zacarés i la senyora na Nuria Canamasas i Guardiola, amb vot de qualitat a favor

de la senyora secretaria.

4.- Obrir el periode de presentacio de sollicitud d'acord amb les bases que s'aproven.

ANNEX

BASES REGULADORES PER A L'ADJUDICACIO, PER CONCURRENCIA
COMPETITIVA, D'UN HABITATGE ASSISTENCIAL

1.- OBJECTE

Es objecte d'aquest procés ladjudicacio, per concurréncia competitiva, d'un habitatge assistencial destinat
a l'emancipacio de joves, en régim de lloguer; amb l'objectiu d'evitar I'éxode rural. Aquest NO és un procés
d'adjudicacit d'habitatges per a persones amb vulnerabilitat social.

2.- DESCRIPCIO JURIDICA DE L'HABITATGE

L'habitatge que s'ofereix correspon als baixos de “"Can Munné”, situat a la Carretera de Sant Lloreng, 15,
Estatge 1; de Gallifa. Correspon a la finca registral nimero 466 de Gallifa. Té assignada la referéncia cadastral
numero 6463806DG216651001Al. Disposa de cédula d’habitabilitat nimero CHB01511718001.

3.-DESCRIPCIO TECNICA DE L'HABITATGE

L'habitatge esta situat en la planta baixa de l'immoble de la Carretera de Sant Lloreng, 15. Disposa d'una
superficie atil de 47m2. Es compon d'una (1) SALA — MENJADOR, una (1) CUINA OBERTA, una (1) CAMBRA HIGIENICA,
dues (2) HABITACIONS DOBLES. Addicionalment disposa d'un (1) SAFAREIG — TRASTER de 6 m? i un (1) ESPAI EXTERIOR i
JARDI d'Us privatiu de 70m2. Per la seva especial configuracio NO és accessible a minusvalids. El llindar maxim
d'ocupacié és de 4 persones.

4.- REGULACIO LEGAL
L'habitatge per emancipacié de joves s'entén comprés dins del conjunt legal d’habitatges assistencials
descrit en larticle 3.2 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'Arrendaments Urbans. Es regula pel seu
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article 2 i l'article 4.1. 1 4.3. Pel que no sigui contradictori amb aquestes bases s'aplica, supletoriament, la Llet
d'Arrendaments Urbans i el Codi Civil

5.- BENEFICIARIS
L'habitatge es destina a facilitar 'emancipacié funcional dels joves que puguin acreditar el compliment de
les segiients condicions en el moment de l'inici de la concurréncia competitiva:

a) Ser persona fisica.

b) Estar civilment emancipat.

c) Haver complert els 16 anys i no haver complert els 30 anys.

d) Poder acreditar que mai amb anterioritat a l'inici de la concurréncia competitiva ha disposat de
residéncia diferent que la dels seus progenitors o tutors legals.

e) Acreditar renda neta suficient (després d'impostos) i consolidada per assolir una emancipacié
funcional. La renda suficient a acreditar és de 3 vegades el preu del lloguer. La consolidacié de la
renda s'acredita des de sis (6) mesos abans de l'inici de la concurréncia competitiva.

f)  No disposar d'habitatge en propietat, acreditat mitjangant declaracio jurada.

6.- DESTINACIO DE L'HABITATGE
L'adjudicatart del lloguer ha de destinar 'habitatge a la seva primera residéncia i ha de constituir el seu
domicili habitual.

La primera residéncia s'acredita per lempadronament.

El domicili habitual s'acredita per la pernoctacié durant més de 250 nits a l'any computat per anualitats de
contracte. Es poden fer excepcions discrecionals a la present regla, lliurement apreciades per I'Alcaldia o qui
delegui, per motius d'ordre laboral, médic o desplacament legal for¢os.

7.- DURADA DEL LLOGUER
El lloguer és de cinc (5) anys a comptar des de inici del procés de concurréncia competitiva.

La durada del lloguer és ampliable en dos (2) anys addicionals si abans de la seva caducitat el llogater
acredita tenir un o més fills al seu carrec. En el cas d'un fill concebut i no nascut és aplicable la regla
d'ampliacio.

8.- RENDA DEL LLOGUER

La renda del lloguer és la que resulti d'aplicar els preus que, en cada moment, fixi 'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya per a Régim General de Lloguer a Gallifa, tant pel que fa a I'habitatge com per als annexos. En
el present moment correspon a 6,63€/m2 per a 'habitatge i 3,10€/m2 per la safareig — traster. La renda és de
tres-cents trenta euros amb vint-i-un céntims (330,21€) mensuals.

La renda del lloguer es paga per mesos anticipats entre el dia 1 iel dia 7 de cada mes.

9.- EXCLUSIONS DE LA RENDA
La renda del loguer NoO inclou:

El servei de telecomunicacions
El subministrament de gas

La conservacio del jardi

La neteja del front de fagana

La taxa de residus

La taxa de clavegueram

El subministrament d'aigua

El subministrament d'electricitat

Tots aquests serveis exclosos de la renda hauran d'ésser contractats i assumits pel llogater.

10.- TERCERS ESTADANTS DE L'HABITATGE

A més del llogater; i sense superar el llindar maxim d’'ocupacio; aquell pot acollir en 'habitatge els seus
ascendents i descendents i demés persones al seu carrec, aixi com el cdnjuge o persona amb analoga relacio
afectiva.

En cap cas pot mediar compensacié econdmica o material dels tercers estadants a favor del llogater en
concepte d'acolliment o similar.
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L'acolliment de terceres persones no els beneficia. Tampoc poden invocar-lo com a situacié de privilegi,
preferéncia o analogia.

11.- SUBROGACIO | TRANSMISSIBILITAT DEL CONTRACTE
El contracte només és subrogable a favor d'un cénjuge vidu o un fill orfe. Les relacions alienes al matrimoni
no generen analogia de viduitat. La subrogacié no altera la data de caducitat.

El contracte és intransmissible.

12.- CONSERVACIO DE L'IMMOELE LLOGAT
El llogater ha de conservar l'immoble llogat amb la diligéncia d'un pare de familia, salvat allo que hagués
perit, la degradacio natural i la causa inevitable.

Per respondre, a primer requeriment, dels danys i desperfectes que pugui causar a limmoble; el llogater
haura de contractar una asseguranca de responsabilitat civil del logater que cobreixi un valor de danys igual
o superior a 300.000€.

13.- CONCURRENCIA COMPETITIVA
L'adjudicatari del contracte de lloguer és aquell qui obtingui la major puntuacié entre aquells qui es
postulen.

Es constitueix una mesa de valoracid formada per dos veins del municipi escollits pel Ple; el técnic de joventut
del Consell Comarcal; la secretaria de I'Ajuntament de Gallifa que actuara com a fedataria de la mesa, amb
veu, amb vot i amb vot de qualitat.

14.- BAREM DE PUNTUACIO

a) Seccid objectiva d'arrelament
= 1 punt per cada any d'empadronament del postulant en el municipi de Gallifa.
= 0,25 punts per cada any d'empadronament dels pares del postulant, per separat, en el municipi de
Gallifa.
= 0,10 punts per cada any d'empadronament dels avis del postulant, per separat, en el municipi de
Gallifa.

Les fraccions d'any es prorrategen. Les dates es computen fins el dia d'inici de la concurréncia competitiva.

b) Seccio objectiva de projecte vital
= 2 punts per l'estat civil casat del postulant en el moment d'inici de la concurréncia competitiva.
= 1 punt per cada fill a carrec del postulant en el moment d'inici de la concurréncia competitiva.

c) Seccié subjectiva d'arrelament
= Fins a 3 punts pels altres elements d'arrelament del postulant amb el municipi de Gallifa, invocat
per escrit pel postulant, i lliurement apreciat per la mesa de valoracié (500 paraules).

d) Seccio subjectiva del projecte vital
= Fins a 10 punts pel projecte vital que presenti, per escrit, el postulant, lliurement apreciat per la
mesa de valoracid. El projecte vital valorara aquells elements individuals del postulant que puguin
contribuir a la millora global del municipi i de la col-lectivitat de Gallifa (500 paraules).

15.- PRESENTACIO DE LES PROPOSICIONS

Mitjancant sobre tancat, els postulants han d'acreditar tots els extrems que figuren en aquestes bases (§5 i
§14). Degut a la naturalesa competitiva del procés d'adjudicacio lomissié de documentacio acreditativa no
és esmenable.

Les proposicions es presentaran, en ma’, al registre general de lAjuntament de Gallifa, en el termini d'un (1)
mes a comptar des de l'endema de la publicacid del corresponent edicte.

1’atencié presencial del Registre General de I'Ajuntament de Gallifa es practica els dilluns i els divendres de 9h00 a 14h00i
els dimecres de 15h00 a 20h00. Si la finalitzacid del termini de presentacid s’ escaigués en un dia sense atencid presencial del
Registre General, el termini s'entendra prorrogat fins al seglient dia amb atencié presencial.
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16.- VALORACIO | INCIDENCIES EN LA VALORACIO
La mesa es reunira per a l'obertura de les proposicions, en sessid piblica, el dimecres habil posterior a la
conclusié del termini de presentacio de propostes.

La mesa pot fer les comprovacions que estimi convenients per verificar lexactitud de les dades objectives.

La mesa pot demanar aclariments sobre el contingut subjectiu, que es resoldran in voce per mitja
d'audiéncia reservada amb l'interessat, en el mateix acte que U'obertura de les proposicions. L'abséncia de
l'interessat a 'acte no suspén la prossecucié de la valoracié.

La mesa es reuneix, en sessio reservada, per puntuar i fer proposta d'adjudicacio.

17.- PODER ADJUDICADOR
L'Alcaldia adjudica el lloguer.

18.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

El llogater adjudicat disposa d’un termini d'un (1) mes per subscriure el contracte de lloguer, presentar una
fianca equivalent a l'import el lloguer d'un (1) mes, traslladar la titularitat de les pélisses dels serveis, exhibir
la polissa d'asseguranca de responsabilitat del llogater i empadronar-s'hi.

Transcorregut el termini sense haver formalitzat el contracte, presentat fianga, traslladat la titularitat de les
polisses dels serveis, exhibit l'asseguranca i haver-s’hi empadronat hom donara per abandonada
l'adjudicacié i hom procedira a adjudicar, successivament, als majors puntuats.

19.- RESOLUCIO DEL CONTRACTE
L'incompliment sobrevingut de les condicions d'aquestes bases son causa de la resolucio del contracte sense
necessitat de requeriment previ. No és d'aplicacié aquesta regla en el cas del comput de l'edat (§5.c).

També son causa de resolucid aquelles que prevegi la Llei d’Arrendaments Urbans i els Codis Civils
aplicables.

20.- PENALITATS PER FRAU

En tractar-se d'un habitatge assistencial public, la seva ocupacié en frau de les bases reguladores genera
una penalitat per frau equivalent al 100% de limport del lloguer entre l'inici del frau ila desocupacio efectiva
de I'habitatge; sens perjudici de limport del propi lloguer.
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Malda: Model de contracte de masoveria urbana

(Lloc i data)
REUNIT | REUNIDA:

D’una part, el/la (nom i cognoms de la persona propietaria), major d'edat, vei/veina de (municipi), domiciliat/da a
(adreca de la persona propietaria), amb DNI num. ..........c.......... .

De l'altra, el/la (nom i cognoms de la persona masovera), major d’edat, vei/veina de (municipi), domiciliat/da al
carrer (adreca de la persona masovera), amb DNI nim. ......................

Ambdues parts ens reconeixem mutuament la capacitat legal necessaria per a contractar i obligar-nos, i
MANIFESTEM:

Que (nom i cognoms de la persona propietaria) és propietari del I'immoble situat a (adreca de 'immoble).
¢ Que I'immoble es troba en un estat de deteriorament que, sense fer perillar la seva estructura, fa necessaria
la realitzacio de treballs de consolidacié i manteniment per evitar el seu progressiu damnatge.
* Que I'actual desocupacio afavoreix que I'immoble estigui en risc de ser ocupat per persones no autoritzades,
que el poden malmetre.
® Que ambdues parts convenim de formalitzar aquest contracte de masoveria amb les seglents:

CLAUSULES | CONDICIONS:

Primera. El propietari/ part arrendadora arrenda I'immoble a (nom i cognoms de la persona masovera) que
I’accepta.

Segona. La contraprestacié de la masoveria consistira en assumir les intervencions a I'immoble que siguin
necessaries per a la seva consolidacio, conservacio, i per assegurar un adequat sosteniment i, aixi, evitar-ne el
deteriorament.

Tercera. La durada d'aquest contracte s'estipula en 5 anys, a partir de (data d’inici del contracte), o sigui que
acabara el dia (data de finalitzacié del contracte). Si la propietat no comunica a I'arrendataria amb sis mesos
d'anticipacié a la finalitzacié d'aquest contracte la seva voluntat per donar per acabat el contracte, s'entén que
aquest es prorroga tacitament d'any amb any fins que no es faci el preavis esmentat. L’arrendataria podra desistir
el contracte en qualsevol moment, havent-ho de comunicar per escrit al propietari de I’lhabitatge amb una antelacié
minima de trenta dies.

Quarta. La part arrendataria declara conéixer les caracteristiques i I’estat de conservacié de la casa (detallades
en l'informe técnic adjuntat a I'annex ), i acceptar-les expressament; com també la seva qualificacié urbanistica i
els usos administratius permesos.

Cinquena. La part arrendataria és lliure de concertar amb les respectives companyies subministradores algun
o tots els subministraments dels que disposa I'immoble, sense cap responsabilitat derivada a I'existéncia o
inexisténcia i de I'Gs de qualsevol subministrament. L'import del consum dels diferents subministraments que
disposa I'’habitatge son a carrec exclusiu de la part arrendataria, sent també a carrec seu I’'adquisiciod, conservacio,
reparacio i/o substitucié dels corresponents comptadors.

Sisena. Les obres que es realitzin quedaran en benefici de I'immoble, sense que la part arrendataria en puguin
demanar el rescabalament. Totes les despeses d’instal-lacions i reparacions d’elements d’Us de I'interior de
I'immoble, portes, finestres, panys i, en general, qualsevol accessori seran per compte de la part arrendataria. Les
obres estructurals, o les que canviin la configuracio, han de ser autoritzades, per escrit, pel propietari.



Setena. La renda per I'arrendament consistira en (import acordat) mensuals a partir del (data acordada) o bé
un cop finalitzades les obres d'adequacié compromeses per la part propietaria. L'incompliment de qualsevol
d’aquests pagaments tindra la consideracié d’impagament de la renda. Aixi mateix tindra la consideracié de
renda I'obligacié per part del llogater de fer les obres de reparacié i manteniment descrites en el document técnic
realitzat per (nom i dades de col-legiat/da de I'arquitecta responsable) el qual figura annexat al present contracte.
L'incompliment de les obres o reparacions compromeses tindra la consideracié d’impagament de renda i donara
dret a I'accié de desnonament. En el cas de prorrogar-se el contracte s’establira la renda pel nou periode per
acord entre les parts.

Vuitena. Les obligacions de la part arrendataria seran:

¢ No exercir cap activitat que perjudicara la finca, o que podra causar molésties o incomoditats a tercers.

® Respectar els usos de bon veinatge i les ordenances municipals.

e Acceptar la rescissié del contracte en cas que la propietat manifesti la necessitat de recuperar I'Us de I’habitatge.

Novena. Les obligacions de la part arrendadora seran:

e Registrar el present contracte a 'INCASOL en el transcurs dels 30 dies posteriors a la signatura del contracte.
¢ Facilitar informacioé sobre la propietat en cas que fos necessaria per resoldre gliestions vinculades a la reforma.

Desena. La part arrendataria no pot cedir ni traspassar la titularitat d’aquest contracte, total o parcialment.

Onzena. La part arrendataria posseeixen de forma immediata I'immoble, perd no ho fa com a amo, pel que no
compleixen els requisits per a usucapir-ne el domini.

Dotzena. L'incompliment de qualsevol dels presents pactes podra donar lloc a la resolucié del present contracte.

Tretzena. L'arrendatari permetra que I'arrendadora o els técnics que designi accedeixin a local, a fi de verificar el
que s’estableix en els pactes precedents.

Catorzena. En tot el que no esta expressament previst en aquest contracte, sera d’aplicacié la normativa
d’arrendament d’immobles destinats a I’habitatge que s’estableix a la LAU i pel Codi civil.
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Imatges de I'edifici de 4 plantes, compra i rehabilitacio
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